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Bacı Mahallesi Kırsal Yerleşim Alanında Yapılaşma Koşullarının Belirlenmesi ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 20.07.2026 tarih ve 21 sayılı raporu.
(Belediye meclisimizin 01.07.2026 tarihinde yapmış olduğu birleşimde görüşülerek komisyonumuza havale edilen, Bacı Mahallesi Kırsal Yerleşim Alanında Yapılaşma Koşullarının Belirlenmesi ile ilgili dosya incelendi.

Yapılan inceleme ile;
· Sincan İlçesi, Bacı Mahallesi kırsal yerleşim alanına ilişkin Köy Yerleşim Alanı Uygulaması İl İdare Kurulu’nun 31.03.1998 tarih 3955 sayılı kararı ile onaylandığı,
· Sincan İlçesi, Bacı Mahallesi 5727 m² yüzölçümüne sahip Sağlık Alanı kullanımındaki 102 ada 1 parsel, 10576 m² yüzölçümüne sahip Temel Eğitim Alanı 103 ada 1 parsel ve 3014 m² yüzölçümüne sahip Sosyal Tesis alanı kullanımlı 108 ada 1 parsel numaralı taşınmazların Sincan Belediyesi Mülkiyetinde olduğu,
· Sincan Belediye Meclisi’nin 03.04.2018 tarih 78 sayılı kararı ile uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 13.07.2018 tarih 1194 sayılı kararı ile onaylanan imar planı değişikliği ile Bacı Mahallesi 108 Ada 1 parsel sayılı taşınmazın yapılaşma koşullarının E:0.60 Yençok 3 kat olarak onaylandığı,
· Belediyemiz Çözüm merkezi üzerinden yapılan 1161384 numaralı başvuru ile Bacı Mahallesi 104 Ada 1 Parsel numaralı taşınmaza ilişkin imar durum belgesi (çap) ve yol kotu tutanağı belirlenmesinin talep edilmesi üzerine yapılan incelemede söz konusu imar planlı alanda yapılaşma koşullarının uygulama imar planında belirtilmediğinden, yapılaşma koşullarının düzenlenmesi gerektiği,
· Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı, Mekansal Planlama Genel Müdürlüğünün 18.03.2020 tarih 70109 sayılı yazısında, ‘….1 Temmuz 2020 tarihinden sonra sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç, bina yüksekliği ya da kat adedi belirlenmemiş olan parsellere veya imar adalarına, imar planlarında bina yükseklikleri veya kat adetleri belirleninceye kadar yapı ruhsatı düzenlenemeyecektir.’ Şeklinde bahsedildiği,
· Mülga Tarım Orman ve Köy İşleri Bakanlığı / Köy Hizmetleri Genel Müdürlüğü / Etüt Proje Şube Müdürlüğünce hazırlanan Temelli Bölgesindeki Köylere ilişkin Planlarda Konut Alanlarının yapılaşma koşullarının Ayrık Nizam, 2 Kat, Ön Bahçe 5, Yan Bahçe 3, Taks:0.25, Kaks:0.50 şeklinde belirlendiği,
· Sincan Belediye Meclisinin 06.01.2023 tarih 21 ve 31 sayılı kararıyla Malıköy ve Ücret Mahalleleri Kırsal Yerleşim Alanındaki yapılaşma koşulları belirlenmemiş kullanımlara yönelik hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği kapsamındaki Konut Alanlarının yapılaşma koşullarının Ayrık Nizam, 2 Kat, Ön Bahçe 5, Yan Bahçe 3, Taks:0.25, Kaks:0.50 şeklinde belirlendiği,
Bu doğrultuda Sincan İlçesi, Bacı Mahallesi Kırsal Yerleşim Alanı Kapsamındaki Yapılaşma Koşulu Belirlenmeyen Konut Alanları ve diğer kullanımlara İlişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği kapsamında;

· Bacı Mahallesi Kırsal Yerleşim Alanı kapsamındaki Konut Alanlarının yapılaşma koşullarının Ayrık Nizam, 2 Kat, Ön Bahçe 5, Yan Bahçe 3, Taks:0.25, Kaks:0.50,
· Sosyal Tesis Alanı kullanımının yapılaşma koşullarının korunarak E:0.60 Yençok:3 kat,
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· Temel Eğitim Alanı kullanımında E:0,60 Yenok:3 kat,
· Sağlık Tesis Alanı kullanımında ise E:0,60 Yençok:3 kat şeklinde belirlendiği,
· ‘Plan ve Plan Notlarında Belirtilmeyen Hususlarda İmar Kanunu ve İlgili Yönetmelik Hükümleri Geçerlidir.’ Şeklinde, 

Hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin Sincan Belediye Meclisi’nin 06.12.2024 tarih 226 sayılı kararı ile uygun görülerek, onaylanmak üzere Ankara Büyükşehir Belediyesine gönderildiği, 
Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 08.04.2025 tarih 545 sayılı kararı ile alan içerisinde yer alan mera parseli ile olan mükerrerliğin çözümlenmesi ve imar planına esas jeolojşk jeoteknik etüt raporunun yaptırıldıktan sonra değerlendirilmeye alınacağı belirtilerek Belediyemize iade edildiği,
Yapılan incelemede;

Ankara Valiliği Çevre Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından 18.07.2025 tarihinde İmar Planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu’nun onaylandığı,

Bacı Mahallesi kırsal yerleşim alanına ilişkin Köy Yerleşim Alanı Uygulaması İl İdare Kurulu’nun 31.03.1998 tarih 3955 sayılı kararı ile onaylandığı söz konusu plan onama sınırları içerisinde planın onaylandığı tarihte mera parseli bulunmamakta iken, daha sonra 2014 yılında yapılan 3402 sayılı Kanunun 22/A maddesi gereğince yenilemenin tescili ile mera vasıflı 119 Ada 191 Parselin oluştuğu,

02.07.2026 tarih 220494 Sayılı Plan ve Proje Müdürlüğü yazısı ile “4342 sayılı Mera Kanunu'nun Geçici 3 üncü maddesinde;"Belediye ve mücavir alan sınırları içerisinde kalan ve 01.01.2003 tarihinden önce kesinleşen imar planları içerisinde yerleşim yeri olarak işgal edilerek mera, yaylak ve kışlak olarak kullanımının teknik açıdan mümkün olmadığı belirlenen yerlerin, ot bedeli alınmaksızın tahsis amacı değiştirilerek Hazine adına tescilleri yapılır." hükmü kapsamında, söz konusu parselin belediye ve mücavir alan sınırları içerisinde bulunduğu ve 01.01.2003 tarihinden önce kesinleşmiş uygulama imar planı içerisinde kalması sebebiyle 4342 sayılı Mera Kanunu'nun Geçici 3 üncü maddesi kapsamında değerlendirilmeye alınarak tahsis amacı değişikliğinin yapılması”na yönelik başvuruda bulunulduğu ancak mera sürecinin henüz tamamlanmadığının tespit edildiği hususları kapsamında, 
“Bacı Mahallesi Kırsal Yerleşim Alanı İmar Planlı alanda yapılaşma koşullarının belirlenmesine yönelik hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği” nin detaylı teknik inceleme yapılmak üzere önümüzdeki ay görüşülmesi komisyonumuzca uygun görülmüştür.
Meclisimizin görüşlerine arz ederiz.)  Okundu.
Konu üzerindeki görüşmelerden sonra, komisyon raporu oylamaya sunuldu, yapılan işaretle oylama sonucunda, Bacı Mahallesi Kırsal Yerleşim Alanında Yapılaşma Koşullarının Belirlenmesi ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyon raporunun kabulüne oy birliğiyle 04.08.2026 tarihli toplantıda karar verildi.
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