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Mustafa Kemal Mahallesi 1609 Ada 1 Parsele yönelik hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 06.11.2025 tarih ve 28 sayılı raporu.
(Belediye meclisimizin 03.11.2025 tarihinde yapmış olduğu birleşimde görüşülerek komisyonumuza havale edilen, Mustafa Kemal Mahallesi 1609 Ada 1 Parsele yönelik hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile ilgili dosya incelendi.

Konu üzerindeki görüşmeler üzerine;

· Sezgek Yapı Planlama (Serkan SEZGEK) tarafından 22 Ekim 2025 tarih 193451 evrak kayıt numaralı dilekçe ile Mustafa Kemal Mahallesi 1609 Ada 1 Parselin kat yüksekliğinin değiştirilmesine yönelik plan değişikliğinin yapılması talep edildiği,
· Planlama alanının, Mustafa Kemal Mahallesi 1609 Ada 1 Parsel numaralı taşınmaz olduğu,  2795 m² büyüklüğünde ve şahıs mülkiyetinde olduğu,
· Planlama alanının, mülga Yenikent Belediye Meclisinin 06.10.1995 tarih 18 sayılı kararı ile kararıyla onaylanan “Yenikent Revizyon+İlave İmar Planı sınırları içerisinde Ticaret Alanı kullanımında kaldığı, E:4.00 ve Yençok:Serbest Yapılaşma koşullarına sahip olduğu, yapı yaklaşma msafelerinin her yönden 5 metre olduğu,
· 7221 sayılı Kanun ile değişiklik 3194 sayılı Kanun'un 8.inci maddesinin b fıkrasının 9. fıkrasında belirtilen "İmar planlarında bina yükseklikleri Yençok:Serbest olarak belirlenemez" ve 10. fıkrasında belirtilen "...mer'i imar planlarında Yençok:Serbest olarak belirlenmiş yükseklikler, emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir" hükümlerinin getirildiği,
· Bu doğrultuda Sincan Belediye Meclisinin 18.05.2021 tarih ve 95 sayılı kararı ile uygun görülen Yenikent Bölgesi Ticaret Alanı kullanımında kalan ve bina yükseklikleri belirlenmemiş alanlarda yükseklik belirlenmesine yönelik 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği ile Mustafa Kemal Mahallesi 1609 ada 1 parselin saçak seviyesinin "7 kat" olarak belirlenmesinin uygun görüldüğü ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 11.10.2021 tarih 2013 sayılı kararı ile onaylandığı,
· Söz konusu taşınmaza yönelik imar planına esas Jeolojik ve jeoteknik Etüt raporunun Ankara Çevre Şehircilik ve İl Müdürlüğü’nce 02.09.2020 tarihinde onaylandığı, 
· Mustafa Kemal Mahallesi 1609 Ada 1 Parsel maliklerinin,  “plan değişikliği sonucunda değer artışı olabileceğini ve bunun getirdiği hukuki sorumlulukları kabul ettiğimi beyan ederiz.” Şeklinde muvafakat verildiği hususları kapsamında, söz konusu imar planı değişikliği talebinin Ankara Büyükşehir Belediye Meclisince de onaylanması halinde değer artış payına tabi olacağı tespit edildiği,







Sunulan Plan değişikliği ile;
-Emsal , kullanım kararı ve yapı yaklaşma mesafelerinde değişikliğe gidilmedği, Yençok:12 Kat olarak değişiklik yapılmasının talep edildiği,
-Parsel maliklerinin değer artış payına muvafakat ettiklerine dair dilekçe ve noter onaylı Muvafakatname verdikleri,
- Mustafa Kemal Mahallesi 1609 Ada 1 Parselin Ticaret Alanı kullanımında E.4.00, Yençok:12 Kat olacak şekilde 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğinin hazırlandığı ve aşağıdaki plan notlarının önerildiği, 
1. Ticaret Alanında yapılaşma koşulları E:4.00 ve Yençok:12 Kattır.
1. Planlama alanına yönelik hazırlanan ve Ankara Çevre,şehircilik ve İklim değişikliği İl Müdürülüğü’nce 02.09.2020 tarihinde onaylanan imar planına esas jeolojik ve jeoteknik etüt raporun sonuç ve öneriler kısmında belirtilen hükümlere uyulacaktır.
1. Bu plan ve plan hükümlerinde yer almayan konularda ; mer’i imar planı plan notları, 3194 sayılı imar kanunu ve ilgili yönetmelik hükümlerine uyulacaktır.
1. Her türlü yapılaşmada “Afet bölgelerinde yapılacak yapılar hakkındaki yönetmelik” ve “Deprem bölgelerinde yapılacak Binalar hakkındaki yönetmelik” hükümlerine uyulacaktır.Yapılacak yapılara ait labaratuvar deneylerine dayalı sondajlı zemin etüdü uygun görülmeden ve gerekli mühendislik önlemleri alınmadan uygulamaya geçilemez.
1. Planlama alanı içerisinde yapılacak tesislerde “Binaların yangından korunması hakkında Yönetmelik” hükümlerine uyulması zorunludur.
1. Otopark Yönetmeliği ve ilgili yönetmeliklere uyulacaktır.

Şeklinde 6 adet plan notu da eklenmesi hususları neticesinde; 
· Söz konusu “1609 Ada 1 Parsele Yönelik 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği”nin teknik olarak detaylıca incelenebilmesi için önümüzdeki ay görüşülmesi komisyonumuzca uygun görülmüştür.
Meclisimizin görüşlerine arz ederiz.)  Okundu.
Konu üzerindeki görüşmelerden sonra, komisyon raporu oylamaya sunuldu, yapılan işaretle oylama sonucunda, Mustafa Kemal Mahallesi 1609 Ada 1 Parsele yönelik hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyon raporunun kabulüne oybirliğiyle 07.11.2025 tarihli toplantıda karar verildi. 
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