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Mustafa Kemal Mahallesi 1614/1 ve 1615/1 Uygulama İmar Planı Değişikliği ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 06.08.2026 tarih ve 22 sayılı raporu.
(Belediye meclisimizin 03.08.2026 tarihinde yapmış olduğu birleşimde görüşülerek komisyonumuza havale edilen, Mustafa Kemal Mahallesi 1614/1 ve 1615/1 Uygulama İmar Planı Değişikliği ile ilgili dosya incelendi.

Yapılan inceleme ile;

· GPD Danışmanlık’ın 08.04.2026 tarih 215107 evrak kayıt numaralı dilekçe ekinde sunulan “Mustafa Kemal Mahallesi 1614 Ada 1 Parsel ile 1615 Ada 1 Parselin Birleştirilmesine Yönelik Uygulama İmar Planı Değişikliği”nin incelenerek onaylanmasının talep edildiği,
· Plan değişikliğine konu parsellerin Mülga Yenikent Belediye Meclisi’nin 08.06.2001 tarih ve 1/12 sayılı kararı ile onaylı “23 Nolu İmar Planı” kapsamında kaldığı,
· Onaylı planında; 8.171 m² yüzölçüme sahip Mustafa Kemal Mahallesi 1614 Ada 1 Parsel’in Emsal:1.75 Yençok:15.50 yapılaşma koşullarına sahip “Konut Alanı” kullanımında kaldığı, 14.313 m² yüzölçüme sahip Mustafa Kemal Mahallesi 1615 Ada 1 Parsel’in Emsal:1.75 Yençok:15.50 yapılaşma koşullarına sahip “Konut Alanı” kullanımında kaldığı,
· Mevcut Onaylı Planda;
1. Planlama Alanında Oluşacak Yapılaşmalarda Ada İçin Verilen Emsal:1,75 Hmax.:15,50’dir. 
2. Uygulamada Ziir Ova Çayı İçin D.S.İ. Tarafından Belirlenen Taşkın Etüdüne Uyulacaktır. 
3. Rekreasyon Alanlarında, Parklar, Spor Alanları, Botanik Bahçesi, Biniş, Koşu Ve Bisiklet Parkuru, Piknik, Serbest Gezinti Alanı Ve Bunun Gibi Sosyal Tesisler Yapılabilir. Çay Bahçeleri, Büfeler, Lokanta, Gazino, Kafe Gibi Kullanımlar Yer Alabilir. Yapılanma Koşulları E:0,05 Ve Hmax.:4,50 M Olarak Belirlenir. Toplam Yapı Alanı Her Halükarda 1000 M²’Yi Aşamaz. 
4. Planlama Alanında Oluşacak Yapılaşmalarda, Yönetmeliğe Uygun Kapalı Çıkmalar İle Çatı Arasında Kazanılan İskana Müsait Katlar, Ada İçin Verilen Emsale Dahil Olup, Emsal:1,75 Ve Hmax.:15,50’dir. 
5. İnşaatlarda Ruhsat Verilme Safhasında; Parsel Ve Ada İçindeki Her Blok İçin Jeolojik Ve Jeoteknik Zemin Etüdü Raporu Yapılacaktır. 
Şeklinde 5 adet plan notunun tanımlandığı,
Tespit edilmiştir. 

Mustafa Kemal Mahallesi 1614 Ada 1 Parsel ile 1615 Ada 1 Parselin Birleştirilmesine Yönelik Uygulama İmar Planı Değişikliği dosyası ile;
· 1614 Ada ile 1615 Ada arasında kalan 716 m² yüzölçüme sahip 10 metre genişliğindeki imar yolunun (345. Sokak) ve 361 m² yüzölçüme sahip lineer park alanının kaldırılarak tek bir yapı adasının oluşturulduğu,
· 1614 Ada ile 1615 ada güneyinde kalan 1394 m² yüzölçüme sahip 7 metrelik imar yolunun 12 metrelik imar yoluna genişletildiği,
· Kapatılan ve genişletilen yollara yönelik Teiaş, Başkent Doğalgaz, Aski, Tedaş-Başkent Elektrik ve DSİ gibi altyapı kurumlarınının görüşlerinin sorulduğu,
· Altyapı kurum görüşleri doğrultusunda çekme mesafelerinin paftasında düzenlendiği,
· Planlama alanına ilişkin “İmar Planına Esas Jeolojik Etüd Raporu”nun 13.05.2026 tarihinde Ankara Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü tarafından onaylandığı,
· Emsal değerinin E:1.75 olarak korunduğu, yüksekliğin yakın çevredeki yapılaşma karakteri dikkate alınarak Yençok:15.50 m’den Yençok:36.50 m’ye yükseltildiği, 
· Taşınmaz malikleri ile yapılan arsa payı karşılığı inşaat sözleşmesine istinaden yetkili kılınan inşaat firmasını, söz konusu plan değişikliği sonucundan değer artışı olabileceği ve bunun getirdiği hukuki sorumlulukları kabul ettiğine dair taahhütnamesinin sunulduğu,
· Lisanslı Taşınmaz Değerleme firmasına yaptırılan  “Değer Artış Payı Değerleme Raporu”nun dosyasına eklendiği, 
· Öneri plan değişikliği ile;
1. Konut Alanlarında Emsal=1.75, Yençok=36.50 Metredir.
2. Türkiye Elektrik İletim A.Ş. (Teiaş)'A Ait Enerji İletim Tesisleri Yakınında Ve Çevresinde Yapılacak Her Türlü Proje, Uygulama Ve İnşaat Öncesinde Türkiye Elektrik İletim A.Ş. (Teiaş) Görüşü Alınacaktır.
3. Teiaş Enerji İletim Hattı Altındaki Yapılaşmalarda 30/11/2000 Tarihli Ve 24246 Sayılı Resmi Gazete'de Yayımlanan Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri (Ekat) Yönetmeliği Hükümlerine Uyulacaktır.
4. Türkiye Elektrik İletim Anonim Şirketi Genel Müdürlüğü 06.02.2026 Gün Ve 3596893 Sayılı Yazında Belirtilen Hususlara Uyulacaktır.
5. Başkent Doğalgaz Dağıtım Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi 23.02.2026 Gün Ve 24838 Sayılı Yazısı İle Belirtilen Hususlara Uyulacaktır.
6. Başkent Elektrik Dağıtım Anonim Şirketi 16.03.2026 Gün Ve 773901 Sayılı Yazısı İle Belirtilen Hususlara Uyulacaktır.
7. Aski Genel Müdürlüğünün 11.03.2026 Gün Ve 1000817 Sayılı Yazısı İle Belirtilen Hususlara Uyulacaktır.
8. Ankara Valiliği Çevre Ve Şehircilik İl Müdürlüğü Tarafından 13.05.2026 Tarihinde Onaylanan İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunda Belirtilen Hususlara Uyulması Zorunludur.
9. Bu Plan Ve Plan Notlarında Belirtilmeyen Hususlarda 08.06.2001 Tarihinde Onaylanan “23 Nolu Plan Uygulaması 55 Hektarlık Alanın Revizyon İmar Planı”Nda Ve 3194 Sayılı İmar Kanunu İle İlgili Yönetmeliklerinde Belirtilen Hususlara Uyulacaktır
Şeklinde 9 adet plan notunun önerildiği; 
Hususları neticesinde, İlçemiz Mustafa Kemal Mahallesi 1614 Ada 1 Parsel ve 1615 Ada 1 Parselin Birleştirilmesine Yönelik 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin detaylı incelenmesi için önümüzdeki ay görüşülerek karara bağlanması komisyonumuzca uygun görülmüştür.
Meclisimizin görüşlerine arz ederiz.)  Okundu.
Konu üzerindeki görüşmelerden sonra, komisyon raporu oylamaya sunuldu, yapılan işaretle oylama sonucunda, Mustafa Kemal Mahallesi 1614/1 ve 1615/1 Uygulama İmar Planı Değişikliği ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyon raporunun kabulüne oy birliğiyle 07.08.2026 tarihli toplantıda karar verildi.
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