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KARAR: 167                                                                                        	               	07.11.2025

K  A  R  A  R
[bookmark: __DdeLink__146_2610451006]
Mustafa Kemal Mahallesinde bulunan 3 kat imar planlı bölgeye plan notu ilave edilmesine yönelik hazırlanan Uygulama İmar Planı Değişikliği ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 06.11.2025 tarih ve 27 sayılı raporu.
(Belediye meclisimizin 03.11.2025 tarihinde yapmış olduğu birleşimde görüşülerek komisyonumuza havale edilen, Mustafa Kemal Mahallesinde bulunan 3 kat imar planlı bölgeye plan notu ilave edilmesine yönelik hazırlanan Uygulama İmar Planı Değişikliği ile ilgili dosya incelendi.

Konu üzerindeki görüşmeler üzerine;

1. Plan notu İlavesine konu alanın Mustafa Kemal Mahallesi onaylı imar planında 3 kat yapılaşma koşullarına sahip bölgeyi kapsadığı,
1. Planlama alanının, mülga Yenikent Belediye Meclisinin 28/12/1995 tarih ve 5 sayılı kararı ile onaylanan “Revizyon+İlave İmar Planı” sınırları içerisinde 3 kat yapılaşmaların olduğu, Konut Alanları, Ticaret Alanları, Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanları, Park Alanı kullanımları ile Sosyal donatı alanlarının yer aldığı,
1. Konut alanlarının TAKS:0.35, KAKS:1.05 ve 3 kat yapılaşma koşullarına sahip olduğu,
1. Plan notu ilavesine konu alanda toplam 128 adet konut adası (1344 adet parsel), 13 adet Ticaret, Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı, Besihane (17 adet parsel) vb. kullanımların olduğu, 55 adet ise Sosyal Donatı ve Park kullanımlarının yer aldığı,
1. Söz konusu konut parsellerinden 35 tanesinin yapılaşmış olduğu  ( %2,6), Konut dışındaki diğer kullanımlardan 5 adet parselin (29,4) yapılaştığı ve sosyal donatıların tamamının yapılaşmamış olduğu, bölgenin %98 oranında boş olduğu,
1. Alan içerisinde 500 ila 850 m² arasında değişen parsel büyüklüklerinin olduğu ve TAKS: 0.35 olması nedeniyle, asansör, merdiven ve galeri boşluğu gibi ortak alanlar konut büyüklüklerini küçültmekte; bu durum nitelikli yaşam alanlarının oluşmasını engellediği,
1. Yenikent Bölgesi’nde İlave+ Revizyon İmar Planı kapsamında kalan ve değişikliğe konu alanla sınır konumda bulunan planlama alanının 7 nolu plan notunda “Ada bazındaki uygulamalarda Yençok: 8 kat yapılabilir.” 13 nolu plan notunda “12 metre ve üzeri yol üzerinde yer alan konut parsellerinin zemin katı, açığa çıkan bodrum katları veya yoldan cephe alan mekanları, gürültü ve kirlilik oluşturmayan ve imalathane niteliğinde olmayan, gayrisıhhi nitelik taşımayan halkın günlük ihtiyaçlarını karşılamaya yönelik şekilde ticari amaçla kullanılabilir.” hükmünün yer aldığı ve çalışma alanı sınırları içerisinde de söz konusu plan notlarının değerlendirmeye konu edilerek bölgenin canlanmasına imkan sağlayacağı,
1. Alanda henüz yapılaşmaların başlamamış olması, ada bazında yapılaşmaların teşvik edilerek nitelikli açık–yeşil alanlar ile otopark alanlarının birlikte planlanması, belediye altyapı hizmetlerinin tek ada ölçeğinde sunulmasıyla maliyetlerin azalacağı ve nitelikli yaşam alanlarının oluşacağı, 
1. Bu doğrultuda gerek yenikent meskun imar planı notlarında yer alan ada bazı uygulamayı teşvik edici plan notunun bulunması gerekse belirtilen gerekçelerle Ada bazı uygulamalarda 3 kat olan yüksekliğin 8 kat olarak düzenlenebileceği,
1. [bookmark: _Toc212109107][bookmark: _Toc70505497]Ruhsat veya iskan alarak bozulmuş olan imar adalarında yer alan parsellerin tevhid edilerek oluşturulacak yeni parsel alanının 2000 m² ve üzeri olması halinde kat yüksekliğinin 5 kat olarak belirlenmesine yönelik plan notu ilave edilmesine yönelik sunulan Uygulama İmar Planı Değişikliğinde;

1. Ankara İli, Sincan İlçesi, Mustafa Kemal Mahallesi’nde yer alan 3 Kat Konut Yapılaşmaların olduğu Bölgeye Plan Notu İlave Edilmesine İlişkin UİPD
Plan notları;
1. Ada bazı uygulamalarda imar planına esas jeolojik ve jeoteknik etüt yaptırmak koşuluyla;
1.1. Yençok: 8 kat yapılabilir.
1.2 20 metre ve üzeri genişlikteki yollara cepheli imar adalarında zemin katlar ve açığa çıkan bodrum katlarda emsalin %10 kısmı kadar ticaret kullanımı yer alabilir.
2.  İmar planına esas jeolojik ve jeoteknik etüt yaptırmak koşuluyla; parsel alanının en az 2000 m²yi sağlaması halinde Yençok:5 kat yapılabilir.
[bookmark: _GoBack]   	3.  Belirtilmeyen hususlarda meri imar planı ve ilgili yönetmelik hükümleri geçerlidir.

Şeklinde 3 adet plan notunun önerildiği, Meri imar planı yapılaşma koşullarında herhangi bir değişikliğe gidilmediği, 20 metre üzeri yollarda günlük ihtyaca cevap verecek ticari birimlerin yer almasına olanak sağlamak maksadıyla zemin katların ve açığa çıkan bodrum katların ticaret olarak kullanılabilmesine yönelik plan notu geliştirildiği,
Plan notu ilavesine konu alanın Konut yerleşimlerini kapsayacak şekilde sınırın çizildiği, ancak bölgede yer alan Sanayi parsellerinin de dahil edilmesinin uygun olacağı görüş ve kanaatine varıldığından, 
1. Söz konusu “Mustafa Kemal Mahallesi sınırları içerisinde bulunan 3 Kat Yapılaşma Koşullarına Sahip Bölgeye Plan Notu İlave Edilmesine Yönelik UİPD”nin , alanda yer alan sanayi parsellerinin de plan notu ilavesine konu alana dahil edilmesi, plan notlarının başlık kısmında yer alan konut ibaresinin kaldırılması ve “Sanayi alanlarında parsel alanının 10.000 m² olması halinde ada bazı kabul edilecektir.” şeklinde plan notu eklenmesinin uygun olacağı komisyonumuzca değerlendirilmiş, 
1. Konunun teknik olarak detaylıca incelenebilmesi için önümüzdeki ay görüşülmesi komisyonumuzca uygun görülmüştür.
Meclisimizin görüşlerine arz ederiz.)  Okundu.
Konu üzerindeki görüşmelerden sonra, komisyon raporu oylamaya sunuldu, yapılan işaretle oylama sonucunda, Mustafa Kemal Mahallesinde bulunan 3 kat imar planlı bölgeye plan notu ilave edilmesine yönelik hazırlanan Uygulama İmar Planı Değişikliği ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyon raporunun kabulüne oybirliğiyle 07.11.2025 tarihli toplantıda karar verildi. 
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