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Malıköy Mahallesi Muhtelif Parsellere yönelik hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 05.03.2026 tarih ve 06 sayılı raporu.
(Belediye meclisimizin 02.03.2026 tarihinde yapmış olduğu birleşimde görüşülerek komisyonumuza havale edilen, Malıköy Mahallesi Muhtelif Parsellere yönelik hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile ilgili dosya incelendi.

Yapılan inceleme ile;
Plan Değişikliğine konu taşınmazların Sincan Belediye Meclisinin 04.03.2013 tarih ve 44 sayılı kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 15.03.2013 gün 514 sayılı kararı ile onaylanan Malıköy ve Çevresi ile Sincan Bağlantı Yoluna ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında kaldığı, 
Davacı Türk Elektrik İletim Anonim Şirketi ile Davalı Sincan Belediye Başkanlığı arasında görülerek karara bağlanan Ankara 12. İdare Mahkemesi’nin 2023/492 Esas ve 2024 /928 sayılı kararıyla 24.05.2024 tarihinde Malıköy ve Çevresi ile Sincan Bağlantı Yoluna ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında Enerji Nakil Hattı altında kalan özel mülkiyetlerden dolayı 88037/1 numaralı parselasyon planının iptal edildiği mahkeme kararında “Malıköy ve Çevresi ile Sincan Bağlantı Yoluna ait alanın sınırlarını kapsayan 88037/1 numaralı parselasyon planına yönelik yapılan değerlendirmede;
Arazi ve Arsa Düzenlemeleri Hakkında Yönetmeliğin 22. Maddesinin 1.fıkrasının (p) bendinde, imar planında hüküm bulunması veya sit alanları, orman, mera ve benzeri konularda özel kanunlarla korunacak alanların bulunması durumunda, ilgili kurum/kurul görüşlerinin alınacağı ifade edilmiştir. Yine aynı Yönetmeliğin 4. Maddesinde Düzenleme ortaklık payının (DOP) Düzenleme alanındaki ve bölgedeki yasayanların kentsel faaliyetlerini sürdürebilmeleri için gerekli olan umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarını amacıyla kullanılacağı; Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 4. Maddesinin (k) bendinde Teknik altyapı alanlarının da elektrik, petrol ve doğalgaz iletim hatlarının içeren bir terim olduğu ifade edilmiş olup düzenleme ortaklık payının hesaplanırken dikkate alınması gerektiği açıktır.
Teknik altyapı alanları arasında; elektrik iletim hatları, enerji servislerinin temini için yapılan tesisler de yer almakta, enerji iletim ve enerji depolama alanlarına ilişkin lejantlar Yönetmelik ekinde gösterilmekte olup, iktisadi devlet teşekkülü olan davacı teşekkülün sorumluluğunda bulunan ülkemizin elektrik tüm iletim faaliyetlerinin yürütüldüğü teknik altyapı alanlarını herhangi bir surette etkileyen plan değişikliklerinde görüsünün alınması gerekmekte olup, bu aynı zamanda elektrik enerjisinin üretilmesi, özelliğinin değiştirilmesi, biriktirilmesi, iletilmesi, dağıtılması ve mekanik enerjiye, ışığa, kimyasal enerjiye vb. enerjilere dönüştürülerek kullanılmasını sağlayan tesisler olarak insanlar, diğer canlılar ve eşyalar için bazı durumlarda (yaklaşma, dokunma vb.) tehlikeli olmasından kaynaklanmaktadır.
Olayda, davalı idarelerce hazırlanan Malıköy ve Çevresi ile Sincan Bağlantı Yoluna ait alanın sınırlarını kapsayan 88037/1 numaralı parselasyon planında, bu parselasyon planının dayandığı 1/1000 ve 1/5000 ölçekli imar planı ve plan notlarında yer alan davacı idarenin görüsünün alınacağına ilişkin hüküm dikkate alınmadan ve davacı idarenin görüsüne başvurmadan teknik altyapı olduğu sabit olan Enerji Nakil Hatlarının bulunduğu yere yönelik parselasyon planı oluşturulmuştur.




Bu durumda, her ne kadar bilirkişi raporunda; dava konusu parselasyon planının raporda ortaya konulan tespit nedeniyle hukuka uygun olduğu belirtilmiş olsa da, dava konusu işlem ile davacı idarenin görüsü alınmadığının açık olduğu, ayrıca teknik altyapı alanına dahil olan enerji nakil hatlarının davacı idarenin görüsü alınmaksızın daha önce irtifak hakkı kurulan arzda/zeminde yeniden kamulaştırma sürecine sebep olacak nitelikte "rekreasyon ve spor alanına" dahil edildiği, dolayısıyla hava hatlar için de daimi irtifak hakkı kurulması seklindeki kamulaştırma yükümlülüğünün, aynı zamanda parselasyon işlemiyle irtifak kurulan alanın arzına ilişkin olarak da getirildiği, bu durumun davacı kamu kurulusunun görev alanının dışında özel mülkiyete konu yerleri kamulaştırma zorunluluğunda bıraktığı, diğer bir anlatımla, görev tanımı itibarıyla elektrik iletiminde teknik altyapıdan sorumlu olan davacı idarenin görüsü alınmadan bu değişikliğin yapılmasının üst ölçekli imar planlarında yer alan plan notlarına aykırı uygulama olduğu dikkate alındığında, "Malıköy ve Çevresi ile Sincan Bağlantı Yoluna ait alanın sınırlarını kapsayan 88037/1 numaralı parselasyon planının hukuka aykırı olduğu sonucuna ulaşılmıştır.
Açıklanan nedenlerle; dava konusu işlemlerden; Ankara ili, Sincan ilçesi, Malıköy Mahallesi sınırlarında yer alan Malıköy ve Çevresi ile Sincan Baglantı Yoluna ait Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 15.03.2013 tarih ve 513 sayılı kararı ile onaylanan “Malıköy ve Çevresi ile Sincan Bağlantı Yoluna ait 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı” ile Sincan Belediye Meclisi’nin 04.03.2013 tarih ve 44 sayılı kararı ile uygun görülerek Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 15.03.2013 tarih ve 513 sayılı kararı ile onaylanan “Malıköy ve Çevresi ile Sincan Bağlantı Yoluna ait 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı” ve bu planlara ait plan notları yönünden davanın reddine, dava konusu işlemlerden "Malıköy ve Çevresi ile Sincan Bağlantı Yoluna ait alanın sınırlarını kapsayan 88037/1 numaralı parselasyon planına ilişkin işlemin ise iptaline” şeklinde belirtildiği,

Söz konusu mahkeme kararına istinaden Enerji Nakil Hattında kalan mülkiyete konu alan kullanımlarının daha uygun yerlere taşınmasına yönelik 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin hazırlandığı,

Yapılan incelemede; 

Plan değişikliğine konu alanın Malıköy Mahallesi;

101190,101191,101192,101193,101194,101195,101200,101215,101214,101213,101212,101210, 101211,101228,101229,10103 adalar ile 101348/3 parseller ile park alanlarını kapsadığı, Planlama değişikliğine konu alanının Sincan Belediye Meclisinin 04.03.2013 tarih ve 44 sayılı kararı ile uygun görülerek, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 15.03.2013 gün 514 sayılı kararı ile onaylanan Malıköy ve Çevresi ile Sincan Bağlantı Yoluna ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında kaldığı,
Değişikliğe konu Enerji Nakil Hattı altında kalan parseller onaylı imar planında Rekreasyon Alanı, Spor Alanı, Teknik Altyapı, Ticaret Alanı kullanımlarında kaldığı, düzenlemeden etkilenen diğer parsellerin ise İlköğretim Alanı, Park Alanı kullanımlarında kaldığı,

· Plan değişikliği çalışmaları için 11.11.2025 tarih 190835 sayılı yazı ile altyapı kurum görüşlerinin talep edildiği,





Kurum görüşlerinden  Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş.’nin 02.12.2025 tarih ve 740495 sayılı yazısında; “Hâlihazırda mevcut bulunan tesislerimizin (trafo (TR), dağıtım merkezi (DM), indirici merkezi (İM), kesici ölçü kabini (KÖK), enerji nakil hattı (ENH) vb.) ölçülerek imar planına emniyet mesafesi ile birlikte işlenmesi ve varsa tahsis, mülkiyet, irtifak/intifa hakkı, kira şerhi, kamulaştırma şerhi vb. hakları ile birlikte imar uygulaması (parselasyon) çalışmalarında başka bir alana taşınmadan tesisin isabet ettiği parselde korunması kaydıyla planlama yapılması gerekmektedir. Ayrıca planlama yapılacak alanda, arıza bakım onarım binası, hizmet binası, depo, ambar vb. yapılarında bulunması halinde, Resmi Kurum alanı olarak plana işlenmesi gerekmektedir. Çalışma kapsamında enerji nakil hatları güzergahlarının yol, park vb. alanlara ayrılması durumunda Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Kadastro Dairesi Başkanlığı tarafından yayımlanan 08.11.2019 tarih ve 2019/13 sayılı Genelgenin 19. Maddesinin (b) bendinin 4 fıkrası gereğince güzergahta kalan taşınmaza yeni ada ve parsel numarası verilerek tapu kaydı üzerinde bulunan haklarımızın oluşan taşınmazın tapu kütüğü üzerine nakledilmesi gerekmektedir. Bununla birlikte, planlama kapsamında herhangi bir elektrik dağıtım tesisinin bulunması halinde, planlama/parselasyon çalışmalarının tamamlanmasına müteakip, güncel sayısal planlar ile elektrik dağıtım tesisinin isabet ettiği taşınmazlara ait takyidatlı tapu kayıtları CD ortamında Şirketimize gönderilmelidir.
Yapılacak çalışmalarda Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği'nde belirtilen yatay ve düşey emniyet mesafelerine riayet edilmesi gerektiği”,

Başkent Doğalgaz Dağıtım Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş., Etüd Proje Müdürlüğü’nün 28.11.2025 tarih ve 152527 sayılı yazısında; “İmar planı değişikliği yapılan alanda doğal gaz dağıtım hattı ve tesisleri bulunmaktadır. Bu nedenle imar planı değişikliği çalışmasında korunması ve dikkate alınması için, planlama alanındaki kuruluşumuza ait doğal gaz yer altı ve yer üstü tesis bilgileri sayısal olarak Ek'teki CD içerisinde yazımız ekinde sunulmaktadır. 
Bölgede sunulan kamu hizmetinin aksamaması, doğal gaz arzının devamlılığı ve güvenliği için imar planlarında; Enerji Piyasası Düzenleme Kurumu'na ait Temel Teknik Kriterler Mevzuatında 2. Bölüm, 3. Maddesinde yer alan "Doğal Gaz Hatları Çelik ve polietilen boru hattı güzergahları, engel teşkil edecek bir durum mevcut olmadığı sürece, imar yolları, kadastro yollan ve kamu kullanım alanlarından geçecek şekilde seçilir." ve 3. Bölüm, 5. Madde, (5.1) Bendinde; "Doğal Gaz Yer Altı ve Yer Üstü Tesisleri: Şehir içi bölge istasyonları, engel bir neden olmadığı sürece öncelikli yeşil alanlara ve parklara, bulunmaması halinde insan trafiği açısından sakin, konut dışı boş alanlara yerleştirilir." hükmü kapsamında doğal gaz tesislerinin yolda veya yapılaşma koşullarına ve mülkiyete konu olmayacak park alanlarında kalacak şekilde planlanması önem arz etmektedir…”
Ankara Büyükşehir Belediyesi, Aski Genel Müdürlüğü, Planlama, Yatırım ve İnşaat Dairesi Başkanlığı, Planlama Şube Müdürlüğü’nün 15.12.2025 tarih ve 949436 sayılı yazısında; “ Bahse konu alan ve yakın çevresinde mevcut hatlarımız ve taşınmazımız ile onaylı atıksu projemiz bulunmakta olup sayısalları yazımız ekinde gönderilmektedir. Planlama esnasında mevcutlarımızın ve projemizin korunması hususunda,”
Devlet Su İsleri Genel Müdürlüğü, 5. Bölge Müdürlüğü’nün 27.01.2026 tarih ve 6793091 sayılı yazısında; “İmar planı değişikliği yapılması planlanan söz konusu alanın, DSİ projeleri kapsamında yer almadığı, içme ve kullanma suyu temin eden baraj ya da göl koruma alanında bulunmadığı görülmüş olup; plan değişikliği yapılması hususu Kuruluşumuzca uygun değerlendirilmektedir.” belirtilmiştir.




Alan dağılımının aşağıdaki gibi olduğu,

	
	MEVCUT PLAN
	ÖNERİ PLAN

	Alan Adı
	Adet
	Oran
	Durum (m²)
	Adet
	Oran
	Durum (m²)

	PARK ALANI
	5
	%53.03
	453,273.02
	18
	%44.83
	383,211.54

	REKREASYON ALANI
	10
	%26.38
	225,463.14
	1
	%34.68
	296,464.96

	ARA TOPLAM
	 
	 
	678,736.16
	 
	 
	679,676.50

	TEKNİK ALTYAPI ALANI
	1
	%0.22
	1,895.08
	1
	%0.22
	1,895.08

	SPOR ALANI
	4
	%6.19
	52,948.18
	5
	%6.19
	52,948.18

	TİCARET ALANI
	1
	%0.62
	5,290.33
	1
	%0.62
	5,290.33

	İLKOKUL ALANI
	1
	%1.55
	13,211.82
	2
	%1.55
	13,211.82

	YOLLAR
	
	%12.01
	102,691.11
	
	%11.90
	101,750.77

	TOPLAM
	854,772.68
	854,772.68



Ankara 12. İdare Mahkemesinin 2023/492 Esas ve 2024/928 sayılı kararında belirtilen hususlar doğrultusunda Enerji Nakil Hattı Altında kalan Kamulaştırma Ortaklık Payı kullanımında kalan taşınmazların, Temelli-Anadolu Bağlantı Oto Yolunun batısında bulunan Park alanı kullanımının Rekreasyon Alanı kullanımına dönüştürüldüğü, Enerji Nakil Hatlarının altının ise  Park Alanı olarak planlandığı, 
Enerji Nakil Hattı altında kalan 101211 ada 2 parsel Ticaret Alanı kullanımlı taşınmazın ENH altında kalan kısmına yapılaşmayı sağlayamadığı, bu yüzden 101211/2,101228/2 ve 101229/2 parsellerin de plan değişikliği sınırı içerisinde dahil edilerek yeniden düzenlendiği, Eğitim alanının ikiye bölünerek bir kısmının Temelli Anadolu Otoyolu batısında kalan alanda sağlandığı, 
ENH altında kalan Spor Alanı kullanımlarının Temelli Anadolu Otoyolu Bağlantısı batısına dağıtıldığı, 
Plan değişikliği sınırı içerisinde mülkiyete konu taşınmazların alanlarının korunduğu, 
Plan notlarına aşağıdaki hükümlerin eklendiği,
1. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve yürürlükte bulunan imar planı notları geçerlidir. Tespit edilmiştir.
Söz konusu mahkeme kararı doğrultusunda hazırlanan  “Malıköy Mahallesi Muhtelif parsellerde 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği” nin ve tavsiye niteliğindeki 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ile birlikte onaylanması komisyonumuzca uygun görülmüştür.
Meclisimizin görüşlerine arz ederiz.)  Okundu.
Konu üzerindeki görüşmelerden sonra, komisyon raporu oylamaya sunuldu, yapılan işaretle oylama sonucunda, Malıköy Mahallesi Muhtelif Parsellere yönelik hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyonu raporunun kabulüne oy birliğiyle 06.03.2026 tarihli toplantıda karar verildi. 
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