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İstiklal Mahallesi 101528 Ada 1 Parselin bir kısmının Sağlık Tesis Alanı kullanımına dönüştürülmesine yönelik hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 06.04.2026 tarih ve 11 sayılı raporu.
(Belediye meclisimizin 01.04.2026 tarihinde yapmış olduğu birleşimde görüşülerek komisyonumuza havale edilen, İstiklal Mahallesi 101528 Ada 1 Parselin bir kısmının Sağlık Tesis Alanı kullanımına dönüştürülmesine yönelik hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile ilgili dosya incelendi.

Yapılan inceleme ile;
 	Söz konusu alanın, mülga Temelli Belediye Meclisi’nin 07.10.2002 tarih ve 94 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında E:0.10, Yençok:Serbest yapılaşma koşullarına sahip “Temelli Uluslararası Göl Alanı” kullanımında yer aldığı,
Sincan Belediye Meclisi’nin 21.05.2021 tarih ve 114 sayılı kararı doğrultusunda Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 09.03.2022 tarih ve 514 sayılı kararı ile Yençok:Serbest yapılaşma koşullarının Yençok:5 Kat olarak belirlendiği,
Söz konusu İmar planı değişikliğine açılan dava sonucu Ankara 11. İdare Mahkemesinin 09.10.2023 tarihli 2022/2060 E. 2023/1786 sayılı kararı ile imar planı değişikliğinin iptal edildiği,
Mahkeme kararının iptal edilmesi sonrasında; Sincan Belediye Meclisi’nin 07.06.2024 tarih ve 101 sayılı kararı ile uygun görülen ve Ankara Büyükşehir Belediyesi Meclisi’nin 09.08.2024 tarih ve 956 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında, 101528 Ada 1 Parselin, mahkeme kararı öncesinde yürürlükte bulunan son onaylı imar planındaki E:0.10, Yençok:5 Kat yapılaşma koşullarına sahip “Temelli Uluslararası Göl Alanı” kullanımına geri döndüğü,
· İstiklal Mahallesi 101528 Ada 1 Parselin yüzölçümü ve mülkiyet durumu aşağıdaki tablodaki gibi olduğu,
	Mahalle
	Tapu Mahalle
	Mülkiyet
	Ada/Parsel
	Yüzölçüm

	Temelli
	Temelli
	Sincan Belediyesi
	101528/1
	298539.00



101528 Ada 1 Parsel numaralı taşınmazın 2003 yılında yapılan imar uygulaması neticesinde Sincan Belediyesi mülkiyetindeki (devir olmadan önce Temelli Belediyesi) kadastro parseli (288 Ada 1 Parsel) ve yoldan ihdas şekliyle oluştuğu, herhangi bir şartlı bağış veya şartlı devir işlemi ile edinilmediği, tapu kaydında yer alan “Göl ve Rekreasyon Alanı dışında kullanılamaz” beyanının ilk parselasyon işlemi sırasında Temelli Belediyesi tarafından konulduğu, plan değişikliği işlemi ve devamındaki ifraz işlemi sonrasında oluşacak Sağlık Alanı parselinde ise Sincan Belediyesi tarafından kaldırılacağı,
İmar planındaki kullanımının herhangi bir nüfusun ihtiyacı kapsamında donatı alanı olarak ayrılmadığı, bu nedenle imar planı değişikliği işlemi sırasında eş değer alan aranmasına ihtiyaç duyulmadığı,

İlçemiz İstiklal Mahallesi sınırları içerisinde bulunan “Temelli İstiklal Mahallesi 101528 Ada 1 Parsele İlişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği” yapılmasına yönelik alınan Kurum görüşlerinin aşağıdaki gibi olduğu;

*T.C. Tarım ve Orman Bakanlığı Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 5.Bölge Müdürlüğü’nün 06/02/2025 tarih ve 5538036 sayılı yazısında;

1-Ekli 1/25000 ölçekli haritada yeri işaretli söz konusu alanın, DSİ projeleri kapsamında yeralmadığı, içme ve kullanma suyu temin eden baraj ya da göl koruma alanında bulunmadığı,
2-Etüt alanında mevcut ya da planlama aşamasında olan herhangi bir yeraltı suyu tesisi bulunmamaktadır. Su ihtiyacının yeraltı suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 Sayılı Kanun gereği Kuruluşumuzdan izin alınması ve yeraltı/yerüstü sularının kalitesinin etkilenmemesi için, atıklar konusunda Su Kirliliği Kontrol Yönetmeliği ile Katı Atık Yönetmeliği'nde belirtilen esaslara uyulması gerektiği,
Proje alanında 167 Sayılı "Yeraltı suları Hakkında Kanun" ve 07.04.2012 tarih ve 28257 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanan "Yeraltı Sularının Kirlenmeye ve Bozulmaya Karşı Korunması Hakkında Yönetmelik ve Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği" gibi ilgili diğer yönetmelik hükümlerine göre çalışma yapılması gerekmekte olup proje kapsamında yeraltı suları ve kaynakların korunma çerçevesinde yürürlükte bulunan tüm mevzuata uyulması gerekmektedir.
167 sayılı kanun ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayılı "İçme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynakların Koruma Alanlarının Belirlenmesi Hakkında Tebliğ" hükümlerine göre koruma alanı ve işletme sahası belirlenmesi halinde hiçbir hak talep edilmeksizin DSİ'nin tüm direktiflerine uyulacaktır. Proje sahası içerisinde özel şahıslara ait belgeli kuyular ile karşılaşılması durumunda bu kuyuların tüm haklarının korunması gerekmektedir. Proje sahası içerisinde içme-kullanma suyu amaçlı kuyu, kaynak ve keson kuyu bulunması durumunda ilgili Belediyeden veya kurumdan görüş alınmalıdır. Ayrıca, talep edilen imar sahasında yapılacak zemin etüt çalışmaları sonucunda tespit edilen yeraltısuyu seviyelerine göre projeler gerekli tedbirler alınarak yapılmalıdır. Arazi hazırlama, inşaat ve işletme aşamalarında her türlü yapıdan kaynaklanacak, her türlü kirleticilerin yeraltısularına deşarj edilmesi önlenmeli, bu kirleticilerin mevzuata uygun biçimde bertarafı sağlanmalıdır. Foseptik ve tüm kirleticilerin depolama, bertaraf üniteleri ve benzeri birimlerde sızdırmazlık (geçirimsizlik) önlemleri alınarak yeraltı suyu kaynaklarının kirlenmesi engellenmelidir.
3-Bahse konu alanın batısından göletin tahliye kanalı doğusundan ise dere  yatağı geçmektedir. Dere yatağının ve kanalın şev üstlerinden en az 20 m çekilerek koruma bandı olarak bırakılmalı, doğal hali korunmalı, koruma alanlarında iskâna izin verilmemeli, bu alanlar yeşil alan olarak bırakılmalıdır.
4-Aşırı yağışlar sonucu oluşabilecek yüzey ve yamaç sularının Belediye altyapı (yağmursuyu) sistemi içerisinde bertaraf edilmesi gerekmektedir.
5-Ayrıca, "Taşkın ve Rusubat Kontrolü Yönetmeliği" ile "Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği"nde belirtilen hususlara titizlikle riayet edilmelidir.
Yukarıda belirtilen hükümlere uyulması kaydıyla, mezkur alanda plan değişikliği çalışması yapılması hususu Kuruluşumuzca uygun değerlendirilmektedir.…” denildiği,

* T.C. Tarım ve Orman Bakanlığı Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 5.Bölge Müdürlüğü’nün 08/10/2025 tarih ve 6390559 sayılı yazısında “…söz konusu dere yatağı ve koruma alanları sayısal halihazır haritaya işlenmiş olup, yazımız ekinde yer almaktadır…” şeklide belirtildiği,


*T.C. Ankara Valiliği İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü’nün 01/09/2025 tarih ve 1464186 sayılı yazısında “…7269 sayılı kanun kapsamında, kurumumuz adına herhangi bir tahsis işlemi yer almamakta olup, ayrıca belirtilen alan ile ilgili olarak alınmış Afete Maruz Bölge Kararı bulunmamaktadır. Ancak, inceleme alanı ve çevresinde afet risklerinin de değerlendirildiği ayrıntılı jeolojik jeoteknik etütlerin yapılarak, konu ile ilgili hazırlanacak jeolojik ve jeoteknik rapor sonuçlarına göre söz konusu alanda planlamaya gidilmesi uygun olacaktır…” şeklinde belirtildiği,

*Başkent Doğalgaz Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. Etüd Proje Müdürlüğü’nün 20/01/2025 tarih ve 12229 sayılı yazısında “…Söz konusu parselde herhangi bir doğal gaz hattı bulunmamaktadır…” şeklinde belirtildiği,

*T.C. Ankara Büyükşehir Belediyesi ASKİ Genel Müdürlüğü Planlama Koordinasyon ve Dış İlişkiler Dairesi Başkanlığı Planlama Şube Müdürlüğü’nün 28/01/2025 tarih ve 763465 sayılı yazısında “…Söz konusu alanda mevcut hatlarımız bulunmakta olup, sayısalları yazımız ekinde gönderilmektedir. Diğer taraftan, DSİ’nin yeraltı suyu tahsisine kapalı sahasında kaldığı tespit edilmiştir. Bu nedenle DSİ’den kurum görüşü alınması ve planlama esnasında şebeke bütünlüğü açısından altyapı imalatlarının deplase edilmesi mümkün olmadığından çalışmalar esnasında mevcutlarımız korunması..." denilmektedir.

*Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş.’nin 23/01/2025 tarih ve 655392 sayılı yazısında “…Halihazırda mevcut bulunan tesislerimizin ölçülerek imar planı emniyet mesafesi ile birlikte işlenmesi ve varsa tahsis, mülkiyet, irtifak/intifa hakkı, kira şerhi, kamulaştırma şerhi vb. hakları ile birlikte imar uygulaması (parselasyon) çalışmalarında başka bir alana taşınmadan tesisin isabet ettiği parselde korunması kaydıyla planlama yapılması gerekmektedir. Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği’nde belirtilen yatay ve düşey emniyet mesafelerine riayet edilmesi gerekmektedir.” denilmektedir. 

Ankara Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü tarafından, 18.11.2025 tarihinde imar planına esas jeolojik ve jeoteknik etüt raporunun onaya sunulduğu, 

Hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile;

- Ankara ili, Sincan ilçesi Temelli İstiklal Mahallesi 101528 Ada 1 Parselde 45.301 m²’lik kısmı plan değişikliğine konu edildiği,
-45.301 m² büyüklüğündeki alan E:0.50, Yençok:5 Kat yapılaşma koşullarına sahip“Sağlık Tesisi Alanı” olarak ayrıldığı,
-Yapı yaklaşma mesafelerinin ASKİ Genel Müdürlüğü'nün 28/01/2025 tarih ve 763465 sayılı görüşü ile mevcutta bulunan ağaç dokusunun korunması doğrultusunda belirlenmiş olduğu, diğer cephelerden 5 metre olduğu,
-1/1000 ölçekli uygulama imar planında; Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş. ve Ankara Büyükşehir Belediyesi ASKİ Genel Müdürlüğü’nün görüşlerinde yer alan hatların, yapı yaklaşma mesafeleri içerisinde bırakılacağı,
-Alan kullanım tablosunun aşağıdaki gibi olduğu;



	ALAN KULLANIMI
	MEVCUT (M²)
	ÖNERİ (M²)
	YÜZDE(%)

	Temelli Uluslararası Göl Alanı
	45.301
	-
	-

	Sağlık Tesisi Alanı
	-
	45.301 
	100

	Toplam
	45.301
	45.301
	100



“Temelli İstiklal Mahallesi 101528 Ada 1 Parsele İlişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği” Plan Notlarının aşağıdaki gibi olduğu,
1. Sağlık tesisi alanında yapılaşma koşulları; Emsal=0.50 Yençok=5 kat’tır. Yapı yaklaşma mesafeleri Aski Genel Müdürlüğü'nün 28/01/2025 tarih ve 763465 sayılı görüşü doğrultusunda belirlenmiş olup, diğer cephelerden 5 metredir. Sağlık Tesis Alanında rehabilitasyon merkezi ve bu merkeze hizmet edecek; misafirhane, kütüphane, idari tesisler, sosyal tesisler dışında herhangi bir tesis veya fonksiyon yer alamaz.

2. T.C. Tarım ve Orman Bakanlığı Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 5. Bölge Müdürlüğü'nün 06/02/2025 tarih E.5538036 sayılı ve 08/10/2025 tarih E.6390559 sayılı yazılarında belirtilen hususlara uyulacaktır.
Su Kirliliği Kontrol Yönetmeliği, Katı Atık Yönetmeliği, Yeraltı Suları Hakkında Kanun, Yeraltı Sularının Kirlenmeye ve Bozulmaya Karşı Korunması Hakkında Yönetmelik ve Su Kirliliği Kontrol Yönetmeliği, İçme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynakların Koruma Alanlarının Belirlenmesi Hakkında Tebliğ Hükümlerine, Taşkın ve Rusubat Kontrolü Yönetmeliği ile Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği'ne uyulacaktır.

3. T.C. Ankara Büyükşehir Belediyesi Aski Genel Müdürlüğü Planlama Koordinasyon ve Dış İlişkiler Dairesi Başkanlığı Planlama Şube Müdürlüğü’nün 28/01/2025 tarih ve 763465 sayılı yazısında beliritilen husulara uyulacaktır.

4. Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş.’nin 23/01/2025 tarih ve 655392 sayılı yazısında belirtilen hususlara uyulacaktır. Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği’nde belirtilen yatay ve düşey emniyet mesafelerine riayet edilecektir.

5. Başkent Doğalgaz Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş. Etüd Proje Müdürlüğü’nün 20/01/2025 tarih ve 12229 sayılı yazısında belirtilen hususlara uyulacaktır.

6. T.C. Ankara Valiliği İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü’nün 01/09/2025 tarih ve 1464186 sayılı yazısında belirtilen hususlara uyulacaktır.

7. Ankara Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü tarafından 18/11/2025 tarihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu sonuç ve öneriler kısmında belirtilen hususlara uyulacaktır.






8. Bu planda belirtilmeyen hususlarda meri imar planı hükümleri, 3194 Sayılı İmar Kanunu ve İlgili Yönetmelik Hükümleri geçerlidir.

Şeklinde 8 adet plan notu önerildiği,

· Plan değişikliği işleminin fonksiyon değişikliği içeriyor olması nedeniyle tavsiye niteliğinde 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği hazırlandığı,

Hususları neticesinde “Sincan İlçesi İstiklal Mahallesi 101528 Ada 1 Parsele İlişkin hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği’nin onaylanması oy çokluğuyla komisyonumuzca uygun görülmüştür.
Meclisimizin görüşlerine arz ederiz.)  Okundu.
Konu üzerindeki görüşmelerden sonra, komisyon raporu oylamaya sunuldu, yapılan işaretle oylama sonucunda, İstiklal Mahallesi 101528 Ada 1 Parselin bir kısmının Sağlık Tesis Alanı kullanımına dönüştürülmesine yönelik hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyonun kabulüne oy çokluğuyla 07.04.2026 tarihli toplantıda karar verildi.

       		



  Murat ERCAN                                  Kaan Yusuf YURTERİ                       Fatma Nur AYDOĞAN                   
  Meclis Başkanı                                             Katip		                                        Katip
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