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BELEDIYE BASKANLIGINDAN DUYURULUR.

Sincan Belediye Enciimeninin 17.09.2025 tarih ve 1486 sayih karari ile onaylanan; Ankara Ili, Sincan
[lgesi, Malazgirt Mahallesi 844 Ada 16 Parsel, 322 Ada 1 ve 2 Parsel numarali tasinmazlari kapsayan 88224
Numarali Parselasyon Plan1 ve dagitim cetvelleri, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunun 7/b maddesine gore
Ankara Biiyiiksehir Belediye Enclimeninin 11.12.2025 tarih ve 2985 sayili karartyla onaylanmustir.

ILGILILERE iLANEN DUYURULUR.
YAZI iSLERi MUDURLUGUNE

1 ay stireyle ilam ve askisi yapilsin.

Yukaridaki ilan metninin 3194 sayili imar Kanunu'nun 19. maddesi geregince 1 ay siireyle ilan ve
askisinin yapilmasi hususunda geregini ;

Arz ederim.
Sefa HASLAK
Harita Miihendisi
Semih DUMANLI
Plan ve Proje Miidiir V.
Alparslan COSKUN
Belediye Bagkan Yardimcist
Ek:
1- Sincan Belediyesi Enctimen Karart
2- Ankara Biiytiksehir Belediyesi Enclimen Karari
3- Ozet Cetveli
4- Diizenleme Sinir1 Krokisi
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
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Kayit No 3313 Tarihli:11.12.2025

imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhginca Baskanlik Makamindan alinan 09.12.2025 tarihli ve
E.2021583 sayil Olur ile eki incelenmis.

Sincan Belediye Baskanh@ 01.12.2025 tarihli ve E-193380 savili vazisi ile, Sincan Belediyesi
Encliimeninin 17.09.2025 tarithli ve 1486 sayili Karari ile onayvlanan 88224 no.lu parselasyon planinin 5216
sayili Kanunun 7/b maddesi geregince onaylanmasinin talep edildigi.

28.10.2025 tarihli ve E-1958214 sayili yazimiz ile, Sincan Belediyesi Enclimeninin 17.09.2025 tarihli
ve 1486 sayili Karart ile onaylanan 88224 no.lu parselasyon planinda Arazi ve Arsa Diizenlemeleri hakkinda
vonetmeligin 16 nct Maddesi 5'inci fikrasinda "...Ancak, her tirlii imar plam karari ile diizenleme sahasini
kapsavan alanda; yapilasma kosulunda ve niifusta artis olmasit halinde, artis olan parsellerden uvgulama
sonucunda olusan degerinin donceki degerinden az olmamasi ve uvgulamayt yapan idarece olusturulan kiymet
takdir komisyonu veva Sermave Pivasast Kurulu lisansli gayvrimenkul degerleme uzmanlart tarafindan
parsellerde deger artisi oldugunun raporlanmast halinde..." denilmekte olup Sincan Belediyesi Enclimeninin
17.09.2025 tarihli ve 1486 sayili Karar ile onaylanan 88224 no.lu parselasyon plani ekinde "deger artis
raporunun” bulunmadigimdan s6z konusu eksikligin Arazi ve Arsa Diizenlemeleri hakkinda yonetmelikteki
hususlara gére tamamlanarak Baskanhgimiza gonderilmesi halinde uygulama dosyasinin incelenebileceginin
bildirildigi.

Sincan Belediyesi Baskanligi 01.12.2025 tarihli ve E-193380 sayili yazi ile, Sincan Belediyesi
Enciimeninin 17/09/2025 tarihli ve 1486 sayih Karanyla onaylanan Sincan ilgesi Malazgirt Mahallesi 322
Ada 1 ve 2 Parsel no.lu tasinmazlar ile 844 Ada 16 Parsel no.lu tasinmazi kapsayan, 88224 no.lu Parselasyon
Planinin Sincan ilgesi Malazgirt Mahallesi 844 Ada 16 Parsel no.lu tasinmazda yapilan imar Plani Degisikligi
ile deger artisi olustuguna dair alinan Sincan Belediyesi Deger Artis Pay1 Kiymet Takdir Komisyonunun
10/11/2025 tarihli Karari yazi ekinde gonderilerek Sincan Belediyesi Enciimeni'nin 17.09.2025 tarihli ve
1486 sayili Karari ile onaylanan 88224 no.lu parselasyon planinin 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi
geregince onaylanmasinin talep edildigi.

Dairesince yapilan incelemede Sincan Kadastro Biriminin 25.10.2018 tarihli ve 33601986-3295513
sayili yazisinda, Sincan llgesi Malazgirt Mahallesi 322 ada 1 ve 2 parsel no.lu tasinmazlar ile 844 Ada 16
parsel no.lu tasinmazlarin teknik dosyasinin incelendigi. 844 Ada ile 322 Adanin miikerrerligine iliskin
tapuda belirtme yapildiginin anlasildigi. buna istinaden diizenlenen ve yazi ekinde sunulan teknik raporda ise.
s6z konusu 322 ada 1 ve 2 parsel no.lu tasinmazlar ile 844 ada 16 parsel no.lu tasinmazlarin imar uygulamasi
sonucu olusan miikerrerligin Sincan Belediyesi'nce yapilacak plan tadilati ile giderilebilecegi tespit
edildiginin belirtildigi,

Sincan Kadastro Birimi ilgi yazi ve teknik rapora istinaden Sincan llgesi Malazgirt Mahallesi 322 ada |
ve 2 parsel no.lu tasinmazlar lle 844 ada 16 parselle iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
degisikligi Sincan Belediyesi Meclisinin 06.12.2018 tarihli ve 229 sayili Karari ve Ankara Biiyiiksehir
Belediyesi (Idare) Meclisinin 10.08.2019 tarihli ve 944 sayili Karari ile onaylandigi, Sincan Belediyesi ilan
panosundan 23.09.2019-22.10.2019 tarihleri arasinda ilan edilerek kesinlestigi, s6z konusu plan degisikligi ile
844 ada 16 parsel no.lu tasinmazda miikerrerlikten dolayi kullanilmayan alanlarin bedelsiz terki halinde eski
senet yiizol¢iimii iizerinden ingaat alani hesabi yapilacaginin karara baglanmis ve bu sekilde terk islemi
sonrasinda vatandasin toplam insaat alani iizerinden hak kaybi yasamasi engellendigi. ancak bahsi gegen
parselin kat miilkiyetine gegerek ¢ok sayida hissedar olmasi nedenivle maliklerce bedelsiz terk islemi
yapilamadigindan miikerrerlik durumu devam etmekte oldugunun belirtildigi,

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri hakkinda vonetmeligin 16'nci Maddesi 5’inci fikrasinda "Evvelce
vapilan diizenlemeler dolayisiyla diizenleme ortaklik pay1 alinmis olan arsa veva araziler, diizenleme ortaklik
pay1 hesabina katilmaz. Ancak. her tiirlt imar plani karari ile diizenleme sahasini kapsayan alanda; yapilasma
kosulunda ve niifusta artis olmasi halinde, artis olan parsellerden uygulama sonucunda olusan degerinin
onceki degerinden az olmamasi ve uygulamay1 yapan idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu veya
Sermaye Piyasast Kurulu lisansli gayrimenkul deﬂelleme uzmanlar tarafindan parsellerde deger artisi
oldugunun raporlanmasi halinde, 1Ik uy gllamadakl MZEL leme Ortaklik Payi {DOP) oranini (Deglslk
ibare:RG-11/9/2025-33014) veni diizenleme sinirige el hg
tizere ilave DOP Kesintisi yapilabilir. (Ek climyk
uygulamalar i¢in gecerli olup. bu kesinti miktag
edilen veya bagislanan alanlarin toplamimin §

" denildigi, s6z konusu
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madde geregince Sincan llgesi, Malazgirt Mahallesi 844 Ada 16 parseldeki miikerrerlik DOP orani artirilarak
giderildigi, 88224 no.lu parselasyon planinda diizenleme smir gegirilirken uygulamaya giren parsellerinin
sinirlarindan gegirilerek olusturuldugu,

Sincan Belediyesi Encilimeninin 17.09.2025 tarihli ve 1486 sayili Karari ile onaylanan 88224 no.lu
parselasyon planina eklenecek olan Sincan Ilgesi Malazgirt Mahallesi 844 Ada 16 Parsel no.lu tasinmazda
vapilan imar plani degisikligi ile deger artist olustuguna dair aliman Sincan Belediyesi Deger Artis Payi
Kiymet Takdir Komisyonunun 10/11/2025 tarihli kararinda “Sincan Il¢esi, Malazgirt Mahallesi. 844 Ada 16
Parsel no.lu tasinmaz iizerinde yapilan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin agik bir deger
artist olusturduguna, s6z konusu plan degisikligi. Imar Plam Degisikligine Dair Artis Payi Hakkinda
Yonetmeligin yiiriirlik tarihinden 6nce gergeklestirildigi igin, Deder Artis Payi iicretinin alinmasina gerek
olmadigina karar verildigi™ belirtildigi,

Onayh imar plani degisikligine istinaden, Sincan llgesi Malazgirt Mahallesi 322 ada | ve 2 parsel no.lu
tasinmazlar ile 844 ada 16 parselleri kapsayan 88224 no.lu parselasyon plani. 3194 sayith Imar Kanununun
I8%inci maddesine gore Sincan Belediyesi Enclimeninin 17.09.2025 tarihli ve 1486 sayili Karariyla
onaylandigr,

Onayli uygulama imar plant degisikligine istinaden Sincan Belediyesi Enclimeninin 17.09.2025 tarihli
ve 1486 sayili Karariyla onaylanan. Sincan Ilgesi Malazgirt Mahallesi 322 ada | ve 2 parsel no.lu tasinmazlar
ile 844 ada 16 parselleri kapsayan 88224 no.lu parselasyon planma iliskin. 5216 sayili Kanunun 7/b
maddesine gore karar alinmak tizere konunun Enciimen’e havale edildigi,

Anlasilmaktadir,

-KARAR-

Enciimence yapilan gériismede, Onayl uygulama imar plani degisikligine istinaden Sincan Belediyesi
Enclimeninin 17.09.2025 tarihli ve 1486 sayih Karariyla onaylanan, Sincan llgesi Malazgirt Mahallesi 322
ada 1 ve 2 parsel no.lu tasinmazlar ile 844 ada 16 no.lu parselleri kapsayan 88224 no.lu parselasyon planinin,
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesine gére onaylanmasina. geregi igin Kararin imar
ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgina génderilmesine 11.12.2025 tarihinde oybirligi ile karar verilmistir.

Resit Serhat TASKINSU - Hiiseyin CAKMAK Atila ATALAY ('flzgii__r TOSUN Tufan BURAL
Enciimen Baskan V. Uve Uye Uye Uye
Genel Sekreter

Okan CULHA Alp ATALI Ertug@rul CANDAS Harun KAPAN imran Duygu SiMSEK
Uye Mali Hiz. Dai. Bsk.V. Imar ve Sehircilik Dai. Bsk. Yaz Isl. ve Kar. Dai. Bsk.V. I. Hukuk Miisaviri V.

Raportir N.KILIC
Gorevli G.ISLER




int : ANKARA SAYFA NO:1
i1gEST : SINCAN
KOYU/MAHALLESI: MALAZGIRT
T.C. SINCAN BELEDIYESI 88224 NOLU UYGULAMA SAHASI
OZET CETVELTI
KADASTRO I M A R
Ada/Par Alan Kamu. Y.Terk D.Girmeyen |Dopal Dopalma Dop i.Tahsis AdaNo Alan
322/1 594.00 - - 0.00 594.00 0.00 594.00 322 1285.00
322/2 691.00 - - 0.00 691.00 0.00 691.00 844 5136.72
844/16 6098.00 - - 8921.65 - 3784.93 5136.72
K A D A S T R O T O p L A M L A R I i M A R
Toplam Toplam Top Toplam |Toplam Toplam — Top. Duz. Giren —Toplam Toplam
Pay Alan Kamu Y.Terk |D.Girmeyen |Dopal Dopalma Dop Tahsis Alan
7383.00 7383.00 0.00 - 0.00 8921.65 1285.00 3784.93 6421.72 6421.72
Dizenleme Ortaklik Payi Hesabi
Diizenlemeye Giren Alanlar (R1) = 8921.65
Eski DOPO > Proje DOPO Alanlar (D1) = 0.00
imar Alanlari (R2) = 6421.72
Eski DOPO > Proje DOPO Tahsisler (D2) = 0.00
DOP Alinmayan Alanlar (R3) = 1285.00
Diizenleme Ortaklik Payi (Rl - DI - R2 + D2 + R3) / (R1-D1)
Ortak Katilim Orani 0.0000000
Dizenleme Ortaklik Payi Orani (DOPO) = 0.4242413
DOPO (OKO ile birlikte) = 0.4242413
Maksimum Dop Orani 0.45

SINCAN BELEDIYE BASKANLIGI-ANKARA NI

For Windows
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KARAR NO: 1486 17.09.2025

Plan ve Proje Miidiirltigii’niin 10.09.2025 tarih ve 182320 sayili yazis1 ve ekleri Belediye
Bagkam tarafindan Enctimene génderilmekle incelenerek geregi diistiniildii.

Yukarida tarih ve sayis: belirtilen yazida: Sincan Kadastro Birimi’nin 25.10.2018 Tarih ve
33601986-3295513 sayih yazisinda, Ankara ili, Sincan Ilgesi, Malazgirt Mahallesi, 322 Ada 1 ve
2 Parsel numarali taginmazlar ile 844 Ada 16 Parsel numarali taginmazlarin teknik dosyasinin
incelendigi, 844 Ada ile 322 Adanin miikerrerligine iligkin tapuda belirtme yapildiginin
anlagildig1; buna istinaden diizenlenen ve yazi ekinde sunulan teknik raporda ise; s6z konusu 322
Ada 1 ve 2 Parsel numarali taginmazlar ile 844 Ada 16 Parsel numarali tasmnmazlarin imar
uygulamas: sonucu olusan miikerrerligin Sincan Belediyesi'nce yapilacak plan tadilati ile
giderilebileceginin tespit edildigi belirtilmistir.

Ilgi yaz1 ve s6z konusu teknik rapora istinaden Sincan Ilgesi, Malazgirt Mahallesi, 322 Ada
1 ve 2 Parsel numarali tasinmazlar ile 844 Ada 16 Parsellere iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Sincan Belediye Meclisi'nin 06.12.2018 tarih ve 229 sayil
karar1 ile uygun goriilmiis, Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.08.2019 tarih ve 994 sayili
karari ile onaylanmig, Belediyemiz ilan panosunda 23.09.2019-22.10.2019 tarihleri arasinda ilan
edilerek kesinlesmigtir. S6z konusu plan degisikligi ile 844 Ada 16 Parsel numarali tasinmazda
miikerrerlikten dolay1 kullamlamayan alanlarin bedelsiz terki halinde eski senet yiizolglimii
tizerinden (6.097,00 m?) ingaat alan1 hesabi yapilacagi karara baglanmis ve bu sekilde terk islemi
sonrasinda vatandagin toplam ingaat alani iizerinden hak kaybi yasanmasi engellenmistir. Ancak
bahsi gegen parselin kat miilkiyetine gecerek ¢ok sayida hissedar olmasi nedeniyle maliklerce
bedelsiz terk islemi yapilamadigindan miikerrerlik durumu devam etmektedir.

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 17. maddesinde: "Evvelce yapilan
diizenlemeler dolayisiyla diizenleme ortaklik payr alinmis olan arsa veya araziler, diizenleme
ortaklik pay1 hesabina katilmaz. Ancak, her tiirli imar plam karari ile diizenleme sahasini
kapsayan alanda; yapilagsma kosulunda ve niifusta artis olmasi halinde, artis olan parsellerden
uygulama sonucunda olusan degerinin onceki degerinden az olmamasi ve uygulamayi yapan
idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu veya Sermaye Piyasasi Kurulu lisansh gayrimenkul
degerleme uzmanlar tarafindan parsellerde deger artisi oldugunun raporlanmasi halinde, ilk
uygulamadaki diizenleme ortaklik pay1 oranim yiizde kirk bese (%45) kadar tamamlamak iizere
ilave diizenleme ortaklik pay: kesintisi yapilabilir." hiikkmii bulunmaktadir. Yapilan incelemede
Malazgirt Mahallesi 844 Ada 16 Parselin Sincan Belediye Enciimeninin 30.01.1990 tarih ve 173
sayil1 karar1 ile onaylanan parselasyon plam1 kapsaminda yaklasik %31,65 oraninda D.O.P.
kesintisi yapildig1 tespit edilmistir. 88224 Numarali Parselasyon Planinda diizenleme ortaklik payi
yaklagik %42 ye ¢ikarilarak s6z konusu miikerrerlik giderilmistir.

Plan ve Proje Miidiirliigiimiiz tarafindan hazirlanan; Ankara Ili, Sincan Ilgesi, Malazgirt
Mahallesi 844 Ada 16 Parsel, 322 Ada 1 ve 2 Parsel numarali taginmazlar1 kapsayan 88224
Numarali Parselasyon Plam ve dagitim cetvellerinin 3194 sayili Imar Kanununun 18. ve 19.
maddelerince goriisiilerek karara baglanmasi arz ve teklif olunmaktadir.

-KARAR-
Enciimende yapilan gorigmede; 3194 Sayih Imar Kanununun 18. ve 19. maddeleri
geregince, Ankara Ili, Sincan Il¢esi, Malazgirt Mahallesi 844 Ada 16 Parsel, 322 Ada 1 ve 2

Parsel numarah tasinmazlar1 kapsayan 88224 Numaralh Parselasyon Plam1 ve dagitim
cetvellerinin onaylanmasina,

Rl %\U’

Sayfal/2
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KARAR NO: 1486 17.09.2025

Geregi i¢in karar sureti ve kararda ad1 gegen evrak asillarinin Plan ve Proje Miidiirliigii ile
Mali Hizmetler Miidiirligii’ ne gonderilmesine 17.09.2025 tarihinde oybirligi ile karar verildi.

Belgdiye Baskan Yardimcisi
Enciimen Baska

4,\[/ %\ Gokhan YOKBAY
sUyesi “*

Belediye Meclis Uyesi Belediye/Meclis Uyesi
Uye g

Yafes KIL Iy
Yazi sleri Miidiirii Plan ve Pfoje Miidiir V.
Uye Uye

RAPORTOR: G.UZUN - E.SEKER

Sayfa2/2



MALAZGIRT MAHALLESI 88224 NOLU DUZENLEME SINIR KROKISI

844/17
B4 /15

Ada/Blok Sinirlari

UYGUNDUR KADASTRO

Uygulamaya Tabi Parsel Sinirlar . BELEDIYE / OZEL IDARE/PROJE IDARESI MUDURLUGU
DUZENLEYEN

KONTROL EDEN ONAYLAYAN KONTROL EDEN

Duzenleme Siniri
ADI SOYADI

Tarih
Imza




